Frederiksberg, den 1. juli 2022

Redeggrelse til beboerne om baggrunden for Frederiksberg boligfonds beslutning om at frasalge op til
fire ejendomme

Pa et mgde i Frederiksberg boligfond den 27. juni vedtog bestyrelsen at salge op til 4 af fondens
ejendomme. Formandskabet fik mandat til at saelge Svalegarden, samt til at indhente tilbud pa op til tre af
de skpdefrie eiendomme, Senderjyllandsgarden, Roskildegarden og Solbjerggard. Et salg af én eller flere af
de sidstnaevnte skal dog godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen er enig om, at der kun skal slges det, der
er absolut ngdvendigt for at fonden kan fortsaette og svare sine forpligtelser indtil Svalegardssagen er
afgjort, og fonden far sin gkonomiske frihed tilbage

Fonden afsgger derfor nu mulighederne for at afhaende til et nyt eller eksisterende alment boligselskab
eller til Frederiksberg kommune, Men da disse Igsninger ikke ngdvendigvis er mulige inden for geeldende
gkonomiske og lovgivningsmaessige rammer, afsgger vi parallelt hermed ogsa andre kgbere — herunder
pensionsselskaber.

Uanset hvem kgberen er, har bestyrelsen vedtaget, at kommunens anvisningsret skal bevares efter et salg
og at lejlighederne skal have et lejeniveau, der ggr anvisning relevant, hvilket er forudsaetningen for at
aftalen med kommunen om at fratraede den oprindelige forkgbsret kan fastholdes.

Beslutningen om at salge mindst én ejendom, er absolut ikke en beslutning som fondens bestyrelse har
gnsket sig. Tvaert imod har vi arbejdet malrettet pa at finde en Igsning hvor fonden kunne beholde alle sine
ejendomme. Men desveerre har en raekke begivenheder stillet sig i vejen for dette, som vi vil redeggre for
nedenfor.

Baggrund for beslutningen

Som det er kendt, star Frederiksberg boligfond i en meget sveer og udfordret position. Skgdet og tvisten om
kommunens forkgbsret har skabt tvivl om vaerdien af fondens ejendomme, og det har faet vores langivere
til at smaekke kassen i for afdragsfrihed, eller for nye lan. En kreditforening ma ikke beldne en ejendom, hvis
der er den mindste usikkerhed om, hvorvidt ejendommen kan szelges til markedsveerdi.

Da fondens lan gennem tid er optaget med indledende afdragsfrihed afdrages lanene nu over en mindre
end 20 arig periode og derfor har fonden Igbende opbrugt sine likvider. | slutningen af i ar Igber vi helt tgr,
og fonden gar i sidste ende konkurs hvis ikke vi ikke igen kan omprioritere eller skaffe likvider ved at
afhaende ejendomme.



Vi har i bestyrelsen arbejdet benhardt pa at undga at skulle szlge ejendomme, ved at forhandle med
kommunen om en aftale, hvor kommunen opgiver forkgbsretten til den oprindelige pris, sa der kommer
klarhed om ejendommens veerdi og vi dermed igen kan omprioritere ejendommene.

Efter flere maneders forhandlinger med kommunen lykkedes det tidligere pa aret at lande en sadan aftale,
som blev godkendt bade af kommunalbestyrelsen og af Fondens bestyrelse, og som siden ogsa har vaeret
forelagt Erhvervsstyrelsen som er fondens tilsynsmyndighed.

Vores bank har tilkendegivet, at hvis den aftale kan traede i kraft, vil de vaere parate til igen at give fonden
afdragsfrihed, og dermed ville truslen mod fonden og presset for at seelge ejendomme med stor
sandsynlighed vaere afveerget. Samtidig har udviklingen af renten betyder at vores Swap-aftaler som leenge
har belastet fondens gkonomi, ikke udg@gr samme belastning laengere, hvilket ogsa forbedrer fondens
gkonomiske situation.

Der var bare én ting mere der skulle falde pa plads for at vi kom i mal. Og det var en afslutning af den
retssag som er er anlagt af en gruppe lejere i Svalegarden. Sagen skulle have vaeret behandlet i retten i
marts, og hvis den, ligesom den sidste retssag, var faldet ud til fondens fordel, havde vi haft rigelig tid til at
fa en aftale med banken fgr vi Igb tgr for penge. Men sa skete det ekstremt uheldige, at en dommer lagde
sig syg og retssagen derfor blev udskudt.

Fonden har siden prgvet at fa retssagen berammet sa hurtigt sa muligt. Men sagsggerne har sagt nej til alle
de datoer der blev foreslaet fra byretten i juli 2022 og i efteraret 2022, og har anfgrt, at de fgrst kunne
deltage i en ny hovedforhandling i januar 2023. Det giver en domsafggrelse omkring marts 2023.
Problemet er, at fonden som sagt Igber tgr for likviditet inden da.

Fonden har forsggt flere gange at raekke ud til sagsggerne fra Svalegarden for at indga et forlig, der kunne
afslutte sagen, og har blandt andet tilbudt at betale sagsomkostninger og at garantere Svalegarden mod
salg. Men sagsggerne har afvist tilouddene og har kraevet en gkonomisk kompensation pa 20 millioner
kroner.

Dette krav kan fonden, ifglge den uafhaengige juridiske radgivning som fonden har modtaget,ikke
imgdekomme inden for de fondsretslige regler, hvilket fonden har meddelt sagsggerne. Sagsggerne
fastholdt deres afvisning af et forlig uden gkonomisk kompensation. Dermed er forligsvejen desveerre
lukket.

Fonden har ogsa afsggt alle muligheder for at fa vores bank til at Iane os penge eller frigive nogle af de af
fondens midler de har bundet, men ogsa det har veeret frugteslgse bestraebelser. Banken kan ikke hjalpe
0s sa laenge retssagen ikke er afsluttet.

Det er pa den baggrund at fonden har vaeret tvunget til at traeffe beslutningen om at frasselge mindst én
ejendom. Alternativet er ganske enkelt at Fonden vil gd i betalingsstandsning inden aret er omme.

Da Svalegardens retssag mod fonden, og sagsggernes modvilje mod at afggre tvisten inden fonden er Igbet
tgr for likviditet, er den direkte arsag til at fonden er tvunget til at fraseelge. Og da Svalegarden selv har
valgt at melde sig ud af beboerfallesskabet, arbejder fonden i fgrste omgang pa et salg af Svalegarden,
frem for et salg af andre ejendomme. Men da den igangvaerende retssag kan sta i vejen for et salg af
Svalegarden til markedsvaerdi, er fonden tvunget til parallelt at undersgge muligheden for at slge én af de
sk@defrie ejiendomme.



Vi er i formandskabet og i bestyrelsen rigtig kede af at vi er endt her. Saerligt fordi vi var sa teet pa malet om
at kunne holde sammen pa alle fondens ejendomme. Vi har gjort alt hvad vi kunne for at undga at skulle

afhaende ejendomme. Men vi star nu sa teet pa en betalingsstandsning, at der ganske enkelt ikke er andre
muligheder.

Med et salg af én eller flere ejendomme kan vi sikre fondens likviditet frem til afggrelsen af retssagen med
Svalegarden. Nar retssagen er afgjort, kan aftalen med kommunen traede i kraft og dermed kan vi fa en ny
aftale med banken, som ggr at fondens gkonomi bliver sikret pa langt sigt, sa vi kan fortsaette med at vaere
en god udlejer for de nuvaerende og fremtidige beboere i fondens ejendomme.

Mange hilsner,

Formand Flemming Brank
Naestformand Pelle Dragsted



